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Indledning

Pas godt pa din bolig - det betaler sig!!

| dette katalog kan du leese om, hvordan du skal vedligeholde din bolig mens
du bor i den, og hvordan vedligeholdelsesstanden bliver vurderet i forbindelse
med din fraflytning. Du kan ogsa leese om de krav, som afdelingen har fastsat
for boligens stand ved indflytning.

Du har gode muligheder for selv at tilretteleegge, hvordan og hvor ofte du vil
vedligeholde din bolig, men som hovedregel skal du huske pa at en lgbende
og korrekt vedligeholdelse betaler sig og kan sikre dig imod betydelige
omkostninger — bade mens du bor her og hvis du vaelger at flytte.

Alt hvad der star i vedligeholdelsesreglementet, er besluttet pa et
afdelingsmgde. Afdelingsmadet er afdelings gverste myndighed og der kan
kun treeffes beslutninger der.

Vedligeholdelsesreglementet treeder i stedet for eller supplerer de
bestemmelser om vedligeholdelse og istandsaettelse som star i din
lejekontrakt. Vedligeholdelsesreglement geelder altsa, uanset hvad der star i
lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at
vedligeholde og istandseette boligen kan af hver af parterne indbringes for
beboerklagenaevnet.

Med virkning fra den 13. juli 2023 erstatter dette vedligeholdelsesreglement
tidligere geeldende vedligeholdelsesreglementer.



Vedligeholdelses-
reglement

MODEL A - NORMALISTANDSATTELSE

A-ordning — kort fortalt

Lejeren sgrger i bo-perioden for boligens indvendige vedligeholdelse med
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i
forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og aelde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejer en normalistandsaettelse, der omfatter
ngdvendig maling op tapetsering af veegge, evt. lofter samt renggaring.

Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved
fraflytningssynet fremtreeder handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettelsen, men udlejeren overtager
gradvist denne udgift i forhold til bo-periodens leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som fglge af misligholdelse.



1 - GENERELT

Reglernes ikrafttreeden Med virkning fra den xx.xx.2023 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere geeldende
reglementer.

AEndring af lejekontrakten Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset
eventuelle modstridende kontraktbestemmelser. Det
treeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser
om vedligeholdelse og istandsaettelse som star i
lejekontrakten.

Beboerklagenaevn Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens
opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandseette
boligen, kan af hver af parterne indbringes for
beboerklagenaevnet.

2 - OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED
INDFLYTNING

Boligens stand Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i
god og forsvarlig stand. Veegge fremtraeder
nyistandsatte. @vrige bygningsdele kan ikke
forventes at veere nyistandsatte.

Syn ved indflytning | tilknytning til lejemalets begyndelse foretages der
indflytningssyn, her udleveres nggler og det konstateres
om boligens vedligeholdelsesstand er i
overensstemmelse med den geeldende standard i
afdelingen. Beboeren indkaldes til synet, pa
overdragelsesdatoen.

Ved indflytningssynet kan der konstateres forhold,
som skal udbedres, eller forhold, der blot skal
noteres, sa beboeren ikke senere haefter for dem ved
fraflytning. Denne vurdering treeffes af den som syner
boligen.

Indflytningsrapport Der udarbejdes en indflytningsrapport, og lejeren har
14 dage fra lejemalets begyndelse til at reklamere
over eventuelle yderligere mangler i lejemalet. Disse
skal afleveres skriftligt til formanden og bliver vedlagt
indflytningsrapporten og bedgmt pa samme made
som de eventuelle tidligere, mangler der blev fundet
ved indflytningssynet. Den endelige rapport sendes til
lejeren efter udlgb af de 14 dage.



Lejerens vedligeholdelsespligt

Seerlig udvendig vedligeholdelse

Afdelingens vedligeholdelsespligt

Harde hvidevarer, sanitet m.m.

Lase og nggler

3 - VEDLIGEHOLDELSE | BO-PERIODEN

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse
med maling og gulvbehandling. Lejeren afholder alle
udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og selde.

Boligen er som standard udstyret med: Ovn, emheette og
kogeplade. Alle andre harde hvidevarer skal lejer selv
anskaffe og tage med ved fraflytning.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit 5 veere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder neermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk
og lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Feellesskabet kan indga individuel skriftlig aftale med
lejeren om seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i
gvrigt er fastsat sadanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler afdelingen at holde ejendommen og det
lejede forsvarligt ved lige. Afdelingen vedligeholder og
foretager ngdvendig udskiftning af ruder, vandhaner, el-
afbrydere, toiletter, vaskekummer, kogeplade, emhaetter
og lignende, som er installeret af afdelingen eller af en
lejer som led i dennes raderet. Afdelingen kan beslutte at
foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne ud over
ovennavnte arbejder.

Ved udskiftning af hvidevare og sanitet mv, leveret af
afdelingen pga. defekt, er det besluttet at yde et belgb pr.
del til nyanskaffelser. @nskes bedre/dyrere model betaler
lejere, selv differencen. @nskes anden model end den,
afdelingen anviser, haefter man selv for drift eller
vedligeholdelse af dette.

Afdelingen sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig
fornyelse af lase og nggler. Afdelingen afholder alle
udgifter i denne forbindelse.



Anmeldelser og skader

Normalistandsaettelse ved fraflytning

Misligholdelse

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks give besked til bygningsudvalget eller
formanden/bestyrelsen.

Dette kan f.eks. veere:

- Vandhaner eller toiletter bliver uteette

- Der er fejl ved vand-, el eller varmeinstallationen

- Kloakken tilstoppes, og dette ikke kan afhjeelpes af
lejeren

- Der er uteetheder i tag eller veegge

- Deriandre skader ved boligen

Ved akut opstdede skader, der kreever gjeblikkelig
handling, og hvis man ikke kan komme i kontakt med
hverken bygningsudvalg eller formand/bestyrelse, kan
lejeren tilkalde en handveerker selv, men skal hurtigst
muligt give bygningsudvalg eller formanden/bestyrelse
besked om, at dette er gjort.

- hvis dette ikke sker efter 2 dage, skal lejeren selv betale

4 - VED FRAFLYTNING

Ved fraflytning udfgres en normalistandseettelse der
omfatter fglgende:

- Ngdvendig maling af veegge og evt. lofter
- Renggaring efter handvaerkere

Eventuel afrensning af gammelt tapet far ny tapetsering,
betales af afdelingen.

Hvis du har boet i boligen i mere end 8 ar og 4 maneder,
er det afdelingen, der betaler for normal-istandsaettelse,
nar du flytter ud. Du optjener nemlig 1% til
normalistandsaettelse pr. maned, du bor i boligen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som fglge
af misligholdelse. Misligholdelse foreligger, nar boligen
eller dele heraf er forringet eller skadet som fglge af
fejlagtig brug, fejlagtig eller manglende vedligeholdelse
eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes
husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til
boligen.



Ekstraordinaer renggring

Undlad normalistandsaettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Arbejdets udfarelse

Bytning af boliger

Hvis der er behov for ekstraordinzer renggring af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v. betragtes
dette ogsa som misligholdelse og betales af fraflytter. Der
ma ikke forefindes kalk pa sanitetsdele og veegge/gulv i
baderum og kakken.

Normalistandseettelsen kan undlades for
bygningsoverflader, hvis de ved fraflytningssynet fremstar i
handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat

Senest 2 uger efter udlejer er bekendt med at fraflytningen
har fundet sted, foretages der syn. Lejeren indkaldes
skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet bliver der udarbejdet en fraflytningsrapport,
hvoraf det fremgar, hvilke istandseettelsesarbejder, der
skal udfgres som normalistandseettelse og hvilke, der er
misligholdelse eller i gvrigt skal betales af lejeren og eller
afdelingen.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, hvis denne
ikke er til stede ved synet eller ikke ville kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til
istandsaettelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa
normalistandseettelse og eventuel misligholdelse.

Den anslaede udgift skal veere baseret pa
handveerkertilbud inkl. moms.

Arbejdet igangsaettes pa udlejers foranledning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.



Vinduer og dagre og gavle, udvendigt

Haveareal, baghave

Plankeveerk lejemalsadskillelse

Udestuer og overdeekning

5 S/AERLIG UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

Males af afdelingen iflg. Vedligeholdelsesplan.

Det pahviler lejer at ren- og vedligeholde det haveareal,
der harer til det lejede. Haven skal holdes rimeligt fri for
ukrudt. Baghaven ma have en haek p4 max 180 cm og den
klippes af lejer minimum 1 gang om aret. Fliser i baghaven
skiftes af lejer og for dennes regning.

Plankeveerk skal have falgende farver pa ydersiden:

Nr. 2-16, Mod Bryggerengen, kan det veere Farvekode 06
Wood Tex Oil pint w 60 sort heldeekkende eller U814 sort
transparant

Nr. 18- 40 Farvekode U607 Zdelbrun halvblank,
heldeekkende eller U783 Adelbrun transparant. Kontakt
formand for udlevering.

Hegn/plankevaerk i forbindelse med lejemalet skal
vedligeholdes i ngdvendigt omfang, maling leveres af
afdelingen.

Opseetning og udskiftning af hegn/haek/plankeveaerk aftales
og betales af lejere. Pa egen side af hegn vaelger lejer selv
farve og betaler selv, hvis det ikke er afdelingens
standardfarver.

Farvekode U607 Adelbrun halvblank, heldeekkende, eller
U783 Adelbrun transparant. Eller Farvekode 06 Wood
Tex Oil pint w 60 sort heldeekkende eller U814 sort
transparant. Kontakt formand for udlevering.

Udestue/overdaekning er lejer selv ansvarlig for
vedligeholdelse af. Evt. udskiftning af tagplader, vinduer
og bekleedning er ogsa lejers udgift.

Ved fraflytning skal de fremsta vedligeholdt, ellers
betragtes det som misligholdelse og istandszettes pa
fraflytters regning.

Farve: Hvid Ral 9010. Kontakt formand for udlevering af
maling, som betales af afdelingen.



Haveareal, forhave

Indgangsparti og skur

Postkasser

Carporte

Det pahviler lejer at ren- og vedligeholde det haveareal,
der harer til det lejede. Haven skal holdes rimeligt fri for
ukrudt. Der ma ikke ligge affald og rod m.m.

Levende hegn ma maks. vaere 120 cm, sa der er syn ind til
boligen. Haek klippes af lejer minimum en gang om aret.
Hegn og haek ma ikke blokere kloakdaeksler, de skal
kunne fijernes ved reparation og rensning af kloak.

Der kan opsaettes Skagenshegn eller tilsvarende rundt om
forhaven maks. 120 cm.

Farvekode Adelbrun U783, transparent, Farekode 607
AEdelbrun heldeekkende eller Hvid Ral 9010. Hvis der er
opsat hegnh med en af ovennaevnte farver, er det valget for
blokken.

Males af lejer, afdelingen leverer maling. Farvekode
aedelbrun transparent U783

Fliser (kun SF-sten) pa gangsti til hovedder vedligeholdes
af afdelingen.

Indretning af forhaver i gvrigt, er for lejers regning.

Postkasser betales og monteres af afdelingen (Mefa Peal
hvid)

Der ma ikke opsaettes andre typer uden dette besluttes pa
et afdelingsmade.

Vedligeholdes af den enkelte lejer af carporten — se regler
for leje af carport.
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Boligens stand ved

iIndflytning

Ved indflytning vil din nye bolig veaere normalistandsat efter fglgende retningslinjer:

ALLE VAEGGE

LOFTER

KGKKEN

BADEV/AERELSE

AFL@B

Ved indflytning er veeggene | stue, kakken, entre og
veerelse tapetseret med savsmuldstapet og malet med

Farvekode lys rahvid glans 5

Du kan i bo-perioden male i andre farver end rahvid, men
ved fraflytning skal veeggene veere i samme farve som ved
indflytning. Hvis veeggene ikke kan fgres tilbage til den
oprindelige farve ved en gang maling,
(normalistandseettelse), betragtes det som misligholdelse
og ekstra maling betales af dig ved fraflytning.

Treelofter er rengjorte, hvidpigmenteret, nogle har faet hvid
maling. Farvekode sigma Isotop rahvid mat.

Kgkkenet er enten fra byggeriets start eller indsat af den
fraflyttede beboer. Hvis du gnsker at udskifte dit kakken sa
se i afsnittet om Raderet.

Ved indflytning er fliser/klinker afkalket og der er ingen
kalk i fugerne. Sanitet, det vil sige bruser, toilet, hdndvask
og blandingsbatteri m.v. er rengjort og afkalket. Ved
fraflytning skal badeveerelset vaere i samme stand. Loftet i
badeveerelset er malet.

Farvekode Ral 9010 med glans 5.

| bo-perioden kan dette aendres, men skal fares tilbage
ved fraflytning.

Ved indflytning er aflgb ved henholdsvis vask,
brusehjgrne, aflgb i gulv renset og rengijort.
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TRAVZARK INDVENDIGT Traeveerk vil kun veere istandsat, hvor der efter afdelingens

sk@n har veeret behov for dette.
Farvekode hvid 9010 glans 40.

GULVE Gulve er ikke ny slebne, men uden gennemslidning og
hakker.

Vurdering af
vedligeholdelses-

standard ved syn

Nar du flytter fra din bolig, skal vedligeholdelsesstandarden vurderes ved syn og der skal
tages stilling til, hvem der skal betale for eventuelle vedligeholdelses- og
genopretningsarbejder.

| det fglgende kan du se hvad der accepteres og ikke accepteres ved fraflytning.
1 Denne a&ndring/vedligeholdelsesstand accepteres
2 Accepteres ikke — fraflytter betaler for udbedring/retablering

3 Ansggning til afdelingsmade

Veer opmeerksom pa at arbejder der er markeret med kode 1, kun vil kunne

godkendes, hvis arbejderne er udfart lovligt og handvaerksmeessigt korrekt i egnede

materialer.
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LOFTER:

Filt pa lofter

Stuk og rosetter
Tapetbeklzedning af lofter

Hvidmaling af lofter

VAEGGE:

Filtbeklaedning

Hessianbeklzedning herunder malet hessian

Malet savsmuldstapet, Rutex og strukturtapet
Glasveaev

Vinyltapet

Strukturmaling p& veegge

Maling med andre farver end tidl. naevnt ved fraflytning
Normalt forekommende borer og semhuller

Flere lag tapet, dog accepteres grundpapir under tapet

FLISEBEKLZADNING

Borehuller i fliser uden for vadrumszone
Borehuller i fuger uden for vadrumszone
Borehuller i vAddrumszone

Maling af fliser i badeveerelse
Udskiftning af fliser i badeveerelse

Revnede fliser

Anden beklzedning af veegge med filtbeklaedning, gips, tree og lign.

Renovering af badeveerelse generelt
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TRAV/ARK indvendigt, vinduer, dgre, skabe, karme m.m.
Skrammer og ridser pa malingen

Dybe skrammer og ridser gennem malingen

Malign med andre farver end tidl. naevnt ved fraflytning

Kleebemeerker, misfarvning

K@KKEN

Bordplade, almindeligt slid og selde

Bordplade m/skeeremaerker eller ringe fra varme genstande
Huller i laminatplader, defekt kant- og skurelister

Udskiftning af kakken

GULVE

Gennem slidt lak

Ikke handveerksmaessig lakering af gulve
Fugtskader fra planter, potter og husdyr

Paleegning af vinylfliser eller linoleum

INDRAPPORTERING AF SKADER OG FEJL TIL BESTYRELSEN

Manglende indrapportering af skader og fejl

Godkendelse pa afdelingsmgdet dato 13. juli 2023.
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